Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Sprawozdanie
zZ dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota”

w Skoczowie za 2024 rok.

W okresie sprawozdawczym, tj od dnia Olstycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2024 roku skiad Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Wspdlnota” stanowiony byk:
Za okres od dnia 01 stycznia 2024 roku do dnia 28 listopada 2024 roku w osobach:
e Janusz Skowronski — Prezes Zarzadu,
» Kazimierz Pilecki — Czlonek Zarzadu
e Trojan Aleksandra — Czionek Zarzadu — Gtéwna Ksiggowa
oraz Pelnomocnicy Zarzadu: Marzena Kisiata i Krystyna Lebioda

Za okres od dnia 29 listopada 2024 roku do dnia 19 grudnia 2024 roku w osobach:

e Aneta Stochmal — pel. obowigzki Prezesa Zarzadu, oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej,
e Kazimierz Pilecki — Czlonek Zarzadu
e Trojan Aleksandra — Cztonek Zarzagdu — Gtéwna Ksiggowa
oraz Pelnomocnicy Zarzgdu: Marzena Kisiala i Krystyna Lebioda
Za okres od dnia 19 grudnia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku w osobach:

e Bartlomiej Stachniak - Prezes Zarzadu,
e Kazimierz Pilecki — Czlonek Zarzadu
e Trojan Aleksandra — Czionek Zarzadu — Glowna Ksiggowa

oraz Pelnomocnicy Zarzadu: Marzena Kisiala i Krystyna Lebioda

Wyzej wymieniony stan prawny wynikat:
» Ze zlozenia wypowiedzenia umowy o pracg Prezesa Zarzadu Januszowi Skowronskiego ze skutkiem
na dzien 31 grudnia 2024 roku
e Ze zlozenia wypowiedzenia umowy o pracg¢ Czlonka Zarzadu Kazimierza Pileckiego ze skutkiem
na dzien 31 grudnia 2024 roku
e 7 powierzenia pelnienia obowigzkéw prezesa czlonkowi Rady Nadzorczej Pani Anecie Stochmal
po podjeciu uchwaty Rady Nadzorczej o zwolnieniu ze $wiadczenia obowigzku pracy Pana Janusza
Skowronskiego
e Zodwolaniem z dniem 18 grudnia 2024 roku pehigcej obowiazki Prezesa Zarzadu Pani Anety Stochmal
o 7 ogloszenia i rozstrzygniecia konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu i powolaniem na stanowisko z
dniem 19 grudnia 2024 roku Pana Bartlomieja Stachniaka
Ponadto Rada Nadzorcza oglosila i rozstrzygnela konkurs na stanowisko Czlonka Zarzadu ds. technicznych

powolujac z dniem 01 stycznia 2025 roku na ww. stanowisko Pana Marcina Kubika.
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Z dniem 31.12.2024 r. zostala odwolana z funkcji pelnomocnika Zarzadu Pani Marzena Kisiala. Funkcje
pelnomocnika Zarzadu nadal petni Pani Lebioda Krystyna.

W zwiazku z powyzszymi zmianami poczawszy od dnia 01 stycznia 2025 roku Zarzad stanowig:
¢ Bartlomiej Stachniak — Prezes Zarzadu
e  Marcin Kubik — Czlonek Zarzadu ds. technicznych Kierownik dziatu administracji

e Trojan Aleksandra — Cztonek Zarzagdu — Glowna Ksiggowa

Wszystkie zmiany w skiadzie osobowym Zarzadu nastapity w sposob ptynny i nie miaty negatywnego wptywu
na biezgca dziatalnos¢ Spotdzielni.

Majatek Spoldzielni

Majatek Spoétdzielni, ktorym administruje Zarzad skiada sig z:

e 40 budynkow mieszkalnych,

e 2 pawilonoéw ushugowych,

e budynku gospodarczego na wynajem,

e 238 boksoéw garazowych,

e oraz terenéw pozostatych takich jak: place zabaw, boiska, tereny zielone, ciagi pieszo-jezdne, drogi

dojazdowych oraz terenow dzierzawionych przez najemcow.

W styczniu 2024 roku Spoltdzielnia zakupita nieruchomos¢ potozong w Skoczowie przy ul. Gorny Bor 10
zabudowang budynkiem jednorodzinnym. Decyzja o zakupie nieruchomosci podyktowana byla celem
poprawienia dostgpnosci i komunikacji pieszej dla istnicjgcego zasobu wielorodzinnego oraz poprawie
funkcjonalnoéci w zakresie potrzeb mieszkancow. Po zakupie nicruchomo$ci dokonano analizy, w tym oceny
technicznej zakupionego zasobu z uwzglednieniem jego sktadnika budynkowego. Na podstawie analizy stanu
technicznego, szacowanych kosztéw koniecznych do poniesienia na nieruchomosci i ewentualnych mozliwosci
wykorzystania budynku po poniesieniu naktadow remontowych z uwzglednieniem przyblizonego czas zwrotu
ponicsionych nakladéw, Zarzad podjat decyzje o wyburzeniu budynku, a dziatka po wykarczowaniu
i uprzatnieciu zostala utwardzona.
Zakup dziatki w sposdb istotny poprawit komunikacje i pozwolil mieszkaficom na znacznie korzystniejsza
mozliwoéé przejcia bezposrednio z osiedla w kierunku drogi gtownej i zlokalizowanych przy niej obiektow
handlowych i ustugowych. Nalezy uznaé, ze podstawowy cel zakupu nieruchomosci zostal osiagniety, czyli
polepszono funkcjonalno$é posiadanego zasobu wielorodzinnego. Wskaza¢ dodatkowo nalezy, ze pozostata
czeéc¢ dziatki moze zostaé wykorzystana na cele ustugowe lub moze zosta¢ odsprzedana przy zachowaniu

komunikacyjno$ci w kierunku ulicy gtownej tj. ulicy Gérny Bor.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Po zakupie dzialki Gorny Bor 10 w styczniu 2024 roku o powierzchni 700 m? taczna péwierzchnia gruntow
pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni to 19,73 ha w tym:

grunty w uzytkowaniu wieczystym oraz dzierzawa terenu pod plac zabaw 1,35 ha
i boisko na nieruchomosci Targowa

grunty stanowiace wspoOlwlasnoéé spoldzielni mieszkaniowej oraz 18,39 ha
wspolwlasnos¢ wiascicieli lokali z odrgbng wlasnoscig

wspotwtas nosé
gruntu
7%

powierzchnia gruntu w ha

B ws potwiasnosc gruntu = uzytkowanie wieczyste i dzierzawa gruntu

Statystvka zasobow

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspoélnota™ zarzadza ogdélem 2 158 lokalami mieszkalnymi o zroéznicowanej

strukturze tytutu prawnego do lokalu, gdzie:

ogolu lokali

odrebna wilasnos$¢ lokalu mieszkalnego to 1074  costanowi  49,77% :
mieszkalnych
sp_oldme!cze wiasnosciowe prawo do lokalu 1067 costanowi  49,44% ogpiu lokali
mieszkalnego to mieszkalnych
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego to 17 co stanowi 0,79% ﬁzgkallgl;illi
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Strukture liczbowa tytuha do lokalu pokazano na ponizszym wykresie:

RAZEM RODZAJ PRAWA NA WSZYSTKICH

LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO WELASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO MIESZKALNEGO

Strukture % tytuhu do lokalu pokazano na ponizszym wykresie:

Razem rodzaj prawa na wszystkich osiedlach:

® |okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

# spoldzielcze wiasnosciowe prawodo
lokalu mieszkalnego

prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Sposrod 17 lokali mieszkalnych posiadajgcych tytul prawny lokatorskiego prawa do lokalﬁ (oraz pochodnych
tego prawa co nalezy rozumie¢, ze pierwotnym tytutem bylo lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a nie
zostato przeksztatcone w odrebng wlasnos¢ ani spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu), 6 posiadaczy tego
prawa jest wykluczonych z czlonkostwa Spoéldzielni, 3 z nich posiada wklad lokatorski, natomiast 4 osoby
(2 osoby zajmuja jedno mieszkanie) nie posiadajg wktadu mieszkaniowego.
W 2024 roku ustanowiono 7 umow o odrebnej wlasnosci do lokalu, w tym:

o 5 ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa pra do lokalu mieszkalnego

e 2z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Struktura ilosciowa i % lokali w lokalizacji ,,Objazdowa”

OBJAZDOWA

LOKATORSKIE SPOLDZIELCZE PRAWO WtASNOSCI
PRAWO DO LOKALU WELASNOSCIOWE LOKALU
MIESZKALNEGO PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

MIESZKALNEGO

OBJAZDOWA

® |okatorskie prawo do lokalu mieszkal nego
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ., Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Struktura ilosciowa i % lokali w lokalizacji ,,Targowa” "
LOKATORSKIE PRAWO DO SPOLDZIELCZE PRAWO WLASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO WELASNOSCIOWE PRAWO LOKALU MIESZKALNEGO
DO LOKALU

MIESZKALNEGO

TARGOWA

@ |okatorskie prawo do lokalu mieszkal nego
® spotdzielcze wtasnosciowe prawodo lokalu mieszkalnego

prawo wiasnoscilokalu mieszkalnego

Struktura ilo$ciowa i % lokali w lokalizacji ,,Osiedlowa”

=
LOKATORSKIE PRAWO DO SPOLDZIELCZE PRAWO WLASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO WELASNOSCIOWE PRAWO LOKALU MIESZKALNEGO
DO LOKALU

MIESZKALNEGO
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ., Wspélnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

OSIEDLOWA

® lokatorskie prawo do lokalu mieszkal nego
® spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

“ prawowlasnosci lokalu mieszkalnego

Struktura ilosciowa i % lokali w lokalizacji ,,Gorny Bor”

GORNY BOR

LOKATORSKIE PRAWO DO SPOLDZIELCZE PRAWO WEASNOSCI
WEASNOSCIOWE PRAWO LOKALU MIESZKALNEGO
DO LOKALU

LOKALU MIESZKALNEGO
MIESZKALNEGO

GORNY BOR

= |okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
# spoldzielcze whasnosciowe prawodo lokalu mieszkalnego

* prawo wfasnosci lokalu mieszkalnego

.

RO T
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Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Struktura ilo$ciowa i % lokali w lokalizacji ,,Gustawa Morcinka” .

GUSTAWA MORCINKA

LOKATORSKIE PRAWO DO SPOLDZIELCZE PRAWO WELASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO WHLASNOSCIOWE PRAWO LOKALU MIESZKALNEGO
DO LOKALU

MIESZKALNEGO

GUSTAWA MORCINKA

® [okatorskie prawo do lokalu mieszkainego
¥ spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego

Struktura iloSciowa i % lokali w lokalizacji ,,Gustawa Morcinka 18"

GUSTAWA MORCINKA 18

e FERR
LOKATORSKIE PRAWO DO SPOLDZIELCZE PRAWO WLEASNOSCI
LOKALYU MIESZKALNEGO WEASNOSCIOWE PRAWO LOKALU MIESZKALNEGO
DO LOKALU

MIESZKALNEGO
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

GUSTAWA MORCINKA 18

® lokatorskie prawo do lokalu mieszkal nego
¥ spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zarzadza rowniez garazami dla samochodéw osobowych jako obiektami uzupelniajacymi
infrastrukture osiedli mieszkaniowych. W zarzadzie spoldzielni pozostaje 238 garazy, z czego 6 z nich posiada

prawo wlasnoéci, a 232 garaze posiadajg spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Struktura ilosciowa i % lokali w prawa do lokalu dla ,,garazy”

BOKSY GARAZOWE

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO PRAWO WHELASNOSCI
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

BOKSY GARAZOWE

® spoldzielcze whasnosciowe prawo prawowfasnosci

Podsumowujgc struktura wiasnosciowa przedstawia si¢ nastepujaco:
e 1 074 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy oraz 6 boksow garazowych posiadaja prawo
odrebnej wlasnosci do lokalu (w tym 160 osob bez cztonkostwa)
e 1067 lokale mieszkalne oraz 232 boksy garazowe posiadaja spoldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu.
e 17 lokali mieszkalnych posiada lokatorskie prawo do lokalu, 6 posiadaczy tego prawa jest
wykluczonych z czlonkostwa Spoldzielni. Troje z nich posiada wkilad lokatorski, natomiast

4 osoby (dwie zajmuja jedno mieszkanie) nie posiadajg wkladu mieszkaniowego.

Statystyka zamieszkania zasobéw mieszkaniowych

Na dzien 31 grudnia 2024 roku w 2 158 lokalach mieszkaniach pozostajacych w zarzadzie spoOtdzielni
mieszkaniowej zamieszkiwato 3 894 osob (wg posiadanych danych), co stanowi statystycznie 1,80 osoby
na jeden lokal mieszkalny. W stosunku rok do roku (stan na 31 grudnia 2023 roku do stanu na 31 grudnia 2024
roku) liczba 0sdb zamieszkujacych przedmiotowe lokale spadata o 14 osob.

Na dziefi 31 grudnia 2024 roku Spoétdzielnia zrzeszata 2 382 czlonkow co stanowi zwigkszenie iloSci cztonkow
o 4 osoby w stosunku rok do roku (stan na 31 grudnia 2023 roku do stanu na 31 grudnia 2024 roku). W tym
czasie skreslonych z listy cztonkow zostato 77 osob, a 81 0sob zostalo przyjetych w poczet nowych czlonkow.

Na wykresach na kolejnej stronie pokazano statystyke zmian rok do roku.
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wsp6lnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

e

NA KONIEC 2023 NA KONIEC 2024
migracja cztonkdw spétdzielni w roku

2024

skreslenie z listy cztonkow

przyjeci w poczet cztonkow

-100 -80 -60 -40 -20 0 20 40 60 80 100

ilos¢ oséb zamieszkujacych zasoby
zarzadzane przez spétdzielnie

3910

3905

3900

39
3895

3890

3885

na koniec 2023 na koniec 2024
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Caloéciowe zestawienie tabelaryczne przedstawiajace struktura iloSciowa i % lokali z uwzglednieniem rodzaju
tytutu prawnego do lokali mieszkalnych z uwzglednieniem lokalizacji dla catych zarzadzanych zasobow

spotdzielni.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota™ za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o Ustawg o Rachunkewoéci, Prawo Spoldzielcze
i regulaminy wewngtrzne, na podstawie przyjmowanego corocznie w grudniu przez Rad¢ Nadzorcza Planu
Gospodarczo-Finansowego.
Sprawozdanie finansowe zostalo pozytywnie zweryfikowane przez Komisj¢ Rewizyjng, zatwierdzone przez

Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 5/2025z dnia 18 marca 2025 . i zostanie przedstawione do zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu Spotdzielni.

Bilans za 2024 rok po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ kwotg 20 580 125,44 1zl
ogotem poniesione koszty 20 004 801,93 zi
ogotem przychody 20325715,14 zi
nadwyzka przychodéw nad kosztami 320913,21 #
bilans otwarcia na 01.01.2023 r. 170 979,57 =zt
podatek dochodowy 56 173,00 zi
razem wynik Spotdziclni: 435719,78 zi

w tym:
zysk na dziatalno$ci GZM, w tym wynik na lokalach mieszkalnych, 135 080,30 zi
garazach, na lokalach uzytkowych wlasno$ciowych i z prawem odregbne;j
wiasnosci
zysk z dzialalnosci gospodarczej netto 300 639,48 1zi

Wynik na poszczegolnych nieruchomosciach za rok 2024 to: 135 080,30 zi
Objazdowa: 18 223,35 =zt
lokale mieszkalne 224784 1zl
garaze segment AB 16 423,21 =zt
garaze segment CD ;s 246,30 1zt
lokale uzytkowe z prawem odrgbnej whasnosci - 694,00 1zl
Targowa: 8 969,77 1zl
lokale mieszkalne 6 768,76 zi
garaze segment ABC -584,94 1zl
garaze segment D 278595 1l
Osiedlowa: 19 455,66 =zl
lokale mieszkalne 2 020,70 =zl
garaze segment ABCD 17 434,96 7zl
Gorny Bor: 64 269,18 z!
lokale mieszkalne 66 305,91 1zl
garaze segment ABC -2036,73 zt
Gustawa Morcinka: 46 212,65 =zl
lokale mieszkalne 46 212,65 1zl
Gustawa Morcinka 18: -22 050,31 zt
lokale mieszkalne 348,48 1zl
Lokale uzytkowe z wlasno$ciowym prawem do lokalu 3466,92 =zl
garaze blaszane -25 865,71 =zl

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspblnota” z siedzibg w Skoczowie przy ulicy Targowej 26 Strona 13



Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Zgodnie z art. 6 ust. | ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, réznica pomigdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe wilasnosciowe i z
odrebnym prawem wiasnoéci, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Dlatego tez wyniki na poszczegdlnych nieruchomoéciach stanowig bilans otwarcia tych nieruchomosci na rok
2025,

Zaliczki wnoszone z tytutu mediéw zostaty rozliczone zgodnie z regulaminami.

Wynik z pozostalej dziatalno$ci w wysokosci 300 639,48 zl zostanie podzielony égodnie z Uchwata Walnego

Zgromadzenia.

Analiza wskaznikowa, bedgca zalgcznikiem do sprawozdania finansowego wskazuje, Ze Spoldzielnia posiada
pelng ptynnosé finansowa. Wszystkie zobowigzania wynikajace z biezacej dziatalnosci oraz prowadzonych prac
remontowych s3 regulowane na biezaco. Biezgce rachunki bankowe na dzien bilansowy, tj na 31 grudnia 2024
roku wykazywaly saldo w wysokosci 6 168 816,61 zt. Wolne $rodki pienigzne Spotdzielnia deponuje na lokatach
terminowych. W zwigzku z niepewng sytuacjg gospodarczg spowodowang migdzy innymi konfliktem na
Ukrainie, lokowane $rodkéw w funduszach inwestycyjnych jest obarczone duzg niepewnoscia. Wedlug oceny
Zarzadu ten sposob alokacji §rodkéw finansowych wigze si¢ z nieakceptowalnym na ten moment poziomem
ryzyka odnotowania straty na poczynionych inwestycjach, nawet przy wyborze wzglednie bezpiecznego
portfela instrumentow finansowych.

W 2024 roku:

Utworzono odpis aktualizujacy naleznosci w wys.: 12 266,70  zi
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujacy naleznosci w wys. : 76 899,77 zt
Wysokos¢ utworzonego odpisu na naleznosci na dzien 31.12.2024 r. wynosi: 407 407,68 zi
W tym: z lokali mieszkalnych (dla lokali bez wkladu i odr¢bnej whasnosci) 238 875,56  zt

z lokali uzytkowych (dla 15 lokali, przy czym wigkszo$¢ stanowi 168 532,12  zi
zadhuzenie jednej osoby)

Utworzono odpis aktualizujacy odsetki od naleZnosci w wys.: 73 381,84 zt
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujgcy odsetki od naleznosci w wys.: 61 038,95 =zt
Wysoko$¢ utworzonego odpisu na odsetki od naleznosci na 31.12.2024 r. wynosi 177 773,49 zl
W tym: z lokali mieszkalnych 79 369,61 zt

z lokali uzytkowych 98 403,88 =zl

Zaleglosci w oplatach z tytulu eksploatacji na lokalach mieszkalnych, boksach garazowych oraz
z tytuhu uzytkowana lokali handlowo-ustugowych na koniec 2024 roku wynosza ogétem 732 391,70 zi

i przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Z tytutu optat biezacych:
¢ lokale mieszkalne 241 398,70 z1,
e lokale uzytkowe 52 424,76 zt,
e boksy garazowe 3 053,63 zL

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota” z siedziba w Skoczowie przy ulicy Targowej 26 Strona 14



Sprawozdanie z dziatalnoéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Wspélnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Zalegtosci, ktore za zgodg Zarzadu sg splacane w ratach:

e lokale mieszkalne 39512,12 zt,
* lokale uzytkowe 48 810,36 zt.

Zaleglosci z tytutu naleznosci zasgdzonych:

e lokale mieszalne 253 861,89 zt
w tym skierowane do egzekucji komorniczej 214 128,40zt
* Jokale uzytkowe 76 509,18 zt
w tym skierowane do egzekucji komorniczej 68 061,89 zt

Zaleglosci, ktorych egzekucja zostata zawieszona przez komornika ze wzglgdu na niesciggalnosc:
e lokale mieszkalne 14 092,23 zt,
e lokale uzytkowe 2 728,83 zt.

W roku 2024 w stosunku do 2023 roku réznice przedstawiaja si¢ nastq:pujqco:

e lokale mieszkalne: 548 864,94 zt  (w 2023 bylo 644 047,95 zk — -padck o 95 18301 1),
e lokale uzytkowe: 180 473,13 zt (w2023 bylo 199 971,49 zt — spadek o 19 405350 1),
* boksy garazowe: 3053,63 zt (w2023 bylo 2 620,22 — wzrost 0 433 4 /1)

¢ ogolem zaleglos¢: 732391,70 zt (w 2023 bylo 846 639,66 — <padel o 78 zI1).

W roku 2024 zanotowano ogdlny spadek zaleglosci 0 13,49%

Oprécz powyzszych naleznoéci z tytutu oplat eksploatacyjnych i najmu pozostaje jeszcze zaleglosé z tytutu:

e odsetek 177 773,49 zt,
w tym odsetki naliczane przez komornika od naleznosci dochodzonych
w drodze egzekucji komorniczej 134 036,69 zi,
e kosztow doreczen korespondencji, sadowych i komomiczych — 98 485,51 zt,
* ogélem dodatkowe naleznosci stanowia kwote w wysokosci 276 259,00 z1,

wzrost o 13 276,30 zt (w roku 2023 bylo 262 982,70 zt)

W pordwnaniu z rokiem ubieslym powyzsze naleznosci wzrostv 0 5.1% zi

Zarzad na biezaco podejmuje dzialania majgce na celu zmniejszanie skali zadhuzenia mieszkafcow wobec
Spétdzielni. Dhuznicy wzywani sg do regulowania naleznosci poprzez wezwania w formie pisemnej, w formie
informacji telefonicznych czy e-mailowych, wzywani sg takze do przedstawiania aktualnej sytuacji finansowej
swojego gospodarstwa domowego. W trudnej sytuacji finansowej rodzinom proponowana jest pomoc W postaci
dodatkéw mieszkaniowych, realizowanych w Osrodku Pomocy Spolecznej, co do ktorych w 2024 roku wydano
159 decyzji na taczng kwote 224 170,14 zl (mniej w stosunku do 2023 roku o 15 decyzji w kwocie mniejszej
024 469,10 zt). W przypadku krotkoterminowego zadluzenia wynikajacego z uzasadnionych przyczyn
losowych, Zarzad wyraza zgode na ratalna splate zaleglosci, pod warunkiem uiszczania biezacych oplat z tytutu
eksploatacji. Na dziefi 31 grudnia 2024 r. zostaly spisane 23 ugody na ratalng sptate zadtuzenia, w tym 4 dotycza
lokali uzytkowych. Naleznoéci zasadzone, ale jeszcze nie skierowane do egzekucji komorniczej. rowniez mozna
sptaca¢ na podstawie porozumienia zawartego ze Spotdzielnig, pod warunkiem terminowego regulowania
naleznosci biezacych z tytulu oplat eksploatacyjnych. Na dzien 31 grudnia 2024 Spotdzielnia posiadala

5 porozumien na splate naleznoci zasgdzonych. W stosunku do mieszkaficow, ktorych zadtuzenie wynosi ponad
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3 miesigce, stosowane sg procedury prawne takie jak: kierowanie ostatecznych przed sadowych wezwan do
zaptlaty, gdzie brak wplaty skutkuje skierowaniem sprawy na droge postgpowania sagdowego. Po prawomocnym
wyroku, w sytuacji braku porozumienia dotyczacego sposobu splaty zasadzonego zadhuzenia, sprawa kierowana
jest do egzekucji komomiczej. W przypadku braku mozliwosci windykacji naleznosci, lokal taki kierowany jest

do sprzedazy w drodze licytacji komorniczej, ktora to przeprowadza Kancelaria Komornika Sagdowego.

Dziat windykacji Spoldzielni Mieszkaniowej wystal w 2024 roku 83 wezwar’:‘ przedsagdowych. Na dzien
31 grudnia 2024 r. Spoldzielnia posiada 26 sagdowych nakazow zaplaty naleznosci z tytutu eksploatacji
dotyczagcych lokali mieszkalnych, z ktérych 13 jest w egzekucji komorniczej oraz 6 sagdowych nakazéw
dotyczgcych zadhuzenia lokali uzytkowych, z czego 4 s w egzekucji komorniczej. W 2024 roku toczylo 8 spraw
dotyczgcych egzekucji z nieruchomosci prowadzonych przez komornika sgdowego. Obecnie Spétdzielnia nie
posiada mieszkaficow, ktorzy oczekuja na lokal socjalny. Spotdzielnia na dziefi 31 grudnia 2024 r. wpisata 23
osoby do Krajowego Rejestru Dhugéw. Wpis taki uniemozliwia osobom zarejestrowanym zawieranie umow

o pozyczki, co miatoby wptyw na dalszy wzrost zadluzenia takiej osoby.

W trakcie trwania roku 2024 zmianie ulegaly ceny mediéw begdace oplatami niezaleznymi
od Spoldzielni, w tym ecnergia elektryczna zuzywana na potrzeby wymiennikowni i os$wietlenia klatek
schodowych, woda i §cieki zgodnie z taryfami oraz zaliczki na pokrycie kosztow ogrzewania i podgrzania wody.
Do konca 2024 roku zaliczka na utrzymanie poszczegoélnych nieruchomosci pozostata na poziomie przyjetym
do kalkulacji optat eksploatacyjnych zatwierdzonych we wrzesniu 2023 i w trakcie roku nie ulegla zmianie.
Wszystkie prace zwigzane z eksploatacjg byly biezaco wykonywane zgodnie z przyjetym planem. Koszt tych
robot nie odbiegat znaczgco od kosztow zatozonych w planie gospodarczo-finansowym, na podstawie ktorego
zostaly skalkulowane zaliczki na utrzymanie nieruchomosci. Wigksze niz zaplanowano koszty zostaly
poniesione na wykonanie remontow urzgdzen na placach zabaw i zostaty pokryte z bilanséw otwarcia na rok
2024 poszczegdlnych nieruchomosci.

W roku 2024 na zlecenie Skoczowskiego Przedsi¢biorstwa Komunalnego w Skoczowie zostal

wykonany audyt dotyczacy analizy sytuacji cieplnej dla miasta Skoczowa. Po zapoznaniu si¢ z wynikami audytu
Burmistrz Miasta Skoczow wraz z dostawcami ciepla, tj , Skoczowskim Przedsigbiorstwem Komunalnym
i Skoczowska Energetyka Cieplna rozpoczat rozmowy dotyczace struktury i sposobu ogrzewania miasta, w tym
zasobow administrowanych przez Spoldzielni¢ mieszkaniows, w najblizszej przysziosci. Decyzja
o ewentualnych zmianach ma zosta¢ podjgta w 2025 roku.
W zwigzku ze zlozonym przez spoldzielnie w 2023 roku pozwem przeciwko SPK dotyczacym roszczenia
o0 uznanie w cenie sprzedawanego ciepla rekompensat naleznych na podstawie art 3 a ustawy o szczeg6lnych
rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodel ciepla w zwigzku z sytuacja na rynku paliw ustawy, nadal
nie zapadlo rozstrzygniecie sgdu.

Spotdzielnia w roku 2024 zainstalowala na budynkach mieszkalnych polozonych na nieruchomosci
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Gustawa Morcinka i Gustawa Morcinka 18 tgcznie 17 instalacji fotowoltaicznych wykorzystywanych
na potrzeby wstgpnego podgrzewu centralnej cieplej wody. Otrzymala z tego tytulu $rodki z Banku
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 376 723,09 zt. Na wykonanie instalacji na pozostatych budynkach
mieszkalnych Spoétdzielnia posiada przyznane granty OZE w wysokosci 397 977,20 zi. Montaz kolejnych

instalacji odbedzie si¢ zgodnie z przyjetym planem wykorzystania funduszu remontowego.

Podstawg dzialalnosci dzialu administracyjno-technicznego jest troska o prawidtowe funkcjonowanie
Spotdzielni w zakresie organizacyjnym, porzadkowym, kontrolnym oraz dbato$¢ o stan techniczny budynkow,
instalacji, sieci, urzgdzen oraz terenow zielonych w zakresie biezgcym i perspektywicznym.

W wyniku corocznych przegladow oraz na podstawie wymogow Ustawy Prawo Budowlane tworzony jest
plan remontowy stanowigcy integralng czg$¢ planu gospodarczo-finansowego. Dla nowych przedsigwzigé
wykonywanych w ramach funduszu remontowego, wykonawcy wylaniani s3 w drodze przetargow lub zapytan
ofertowych na podstawie sporzadzonych kosztorysow.

W zwigzku z koniecznoécig wykonania kosztownych prac remontowych budynkéw garazowych — Zarzad
od stycznia 2024 roku utworzyt odpis na fundusz remontowy garazy tworzony do wysokosci dodatkowych optat
naliczanych dla osob posiadajacych spotdzielcze prawa i prawo odrgbnej wiasnosci garazy.

Odpisem takim zostaty objete nieruchomosci garazowe:

-~ Objazdowa segment AB

— Objazdowa segment CD

— Targowa segment ABC

—  Targowa segment D

- Gormy Bor segment ABC
Gospodarka Srodkami w ramach fundusz remontowego w roku 2024 przedstawia si¢ nast¢pujgco:

bilans otwarcia na 2024 rok -671 036.20 zt

dofinansowanie funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci

uchwata Walnego Zgromadzenia 17 000,00 zt
biezace wptywy na F.R. wraz z kottownia w 2024 roku 2 781 308,29 zt
Ogotem $rodki do dyspozycji w 2024 roku 2127 727,09 =zt
koszty wykonanych prac remontowych wraz z kotlownia 222511642 zt
Bilans zamknigcia na F.R. za 2024 rok : -97 844,33 zl
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Saldo fundusz remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawia si¢ nastgpujaco:

NIERUCHOMOSC Saldo na 31.12.2024 r.

OBJAZDOWA - lokale mieszkalne + 20 968,09 zt
Garaze segment AB + 295212 z1
Garaze segment CD - 9 529,04 zi
TARGOWA — lokale mieszkalne + 341 521,94 zt
Garaze segment ABC - 34800,88 7
Garaze segment D + 1 199,88 zt
OSIEDLOWA — lokale mieszkalne + 591 051,58 zt
GORNY BOR - lokale mieszkalne - 254 590,64 zi
Garaze segment ABC +  15192,03 zt
GUSTAWA MORCINKA - lokale mieszkalne - 855 500,46 zt
GUSTAWA MORCINKA 18 — lokale mieszkalne + 27 664,82 zi
PAWILONY HANDLOWE - 386707,15 #
MIENIE S.M + 436 769,10 zt
Kotlownia Objazdowa 18 i Al. Jana Pawta I1 + 13652,10 zt
Kotlownia Objazdowa 20,22,24 2 7 687,82 zi

RAZEM - 97 844,33 zi

Ogotem nadwyzka przychodéw nad kosztami wynosi na 31 grudnia 2024 roku 1 443 283,84 zt. Nadwyzka
kosztéw nad przychodami to 1 541 128,17 zt z czego kwota w wysokosci 386 707,15 to przekroczenie funduszu
remontowego na pawilonach handlowych a pozostala kwota dotyczy nieruchomoéci mieszkalnych.
Nieruchomo$¢ Gorny Bor i Gustawa Morcinka uzyskaly zgode na przekroczenie poniesionych kosztow
w stosunku do naliczanych wplywow. Ujemne saldo na tych nieruchomosciach zostanie splacone z odpisow

na fundusz remontowy w kolejnych latach.

Zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odpis
na fundusz remontowy w czgsci przeznaczony jest na dofinansowanie wymiany stolarki okiennej dokonywanej

przez mieszkancéw we wiasnych mieszkaniach. W 2024 roku dofinansowanie zostalo wyptacone w kwocie

35 407,45 zt.

Zakres prac objetych funduszem remontowym na 2024 rok w okresie roku ulegal korektom glownie z uwagi na:
- ujawniane na biezgco czynniki oraz wady mogace powodowac powstanie dalszych szkod

- zmiang zakresu prac remontowych

- konieczno$éé zamiany priorytetéw w zakresie wykonywanych robot remontowych

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota” z siedzibg w Skoczowie przy ulicy Targowej 26 Strona 18



Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” za rok kalendarzowy/obrachunkowy 2024

Wykaz robét wykonanych na peszczegolnych nieruchomosciach w 2024 r i plan remontow na 2025 rok

przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Nieruchomos¢ Objazdowa
Wykonanie w 2024 roku :

- dofinansowanie do wymiany okien
- Objazdowa 22 malowanie 2ch klatek schodowych

kontynuacja prac rozpoczetveh w 2023 roku
- Objazdowa 18 kl. III remont schodow z podestem montaz nierdzewnej balustrady

- Objazdowa 18 kl. dokonczenie remontu chodnika z fgcznikami

- Inspektor nadzoru budowlanego

2312,15z1
33 480,00 zi

9 393,48zl
18 568,37zt
7 351,53 z1

Koszt wykonanych robot w 2024 roku wynidést :

Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Objazdowa

Planowane roboty remontowe i koszty na 2025 rok wraz z korektanr 1 :

- dofinansowanie do wymiany okien

- Objazdowa 24 malowanie 3-ch klatek schodowych z wymiang wiazu dachowego
- Objazdowa 24 -wymiana rozdzielni elektrycznych na klatkach schodowych 12 szt.

- Wykonanie 5 instalacji fotowoltaicznych wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikami

dla 5 budynkow 6,48kWp z dofinansowaniem z BGK

71 105,89 zi
20 968,09 zi

4 700,00 zi
50 220,00 z1
39 606,57 zi

213 786,00 zt

- Nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej czg¢é¢ elektryczna 5937,50zt

kontynuacja prac rozpoczetych w 2024 roku

- Objazdowa 22 malowanie 2ch klatek schodowych z wymiang wlazu dachowego 33 480,00 z!

- Objazdowa 22 -wymiana rozdzielni elektrycznych na klatkach schodowych 17 szt. 52 808,76 z1

- Inspektor nadzoru budowlanego 4 499.52 71

Koszty na pokrycie w/w robot w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 405 038,35 z1

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomos$ci Objazdowa:

Nieruchomos¢ Targowa

Wykonanie w 2024 roku :

- dofinansowanie do wymiany okien 1 023,20 zi

- Mickiewicza 37 remontu balkonéw, montaz 2sz parapety pokoje m 1,2 218,94 zi

- Targowa 22 kLI-.11, remont schodow bez podestu 20 940,19 zi

kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku

- Targowa 22 kil III remont pomieszczenia suszarni 12 591,72 zk

- Targowa 25 kl. I wymiana uszk. przylacza kanalizacji od piwnicy do studni przed kl. 6 500,40 zi
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- Mickiewicza 37 mieszkanie nr 11 2 przerdbka instalacji co. w pokojach
- Inspektor Nadzoru Budowlanego
Koszt wykonanych robét w 2024 roku wyniosi:

Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Targowa

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1

- dofinansowanie do wymiany okien

- Mickiewicza 37 docieplenie $cian budynku , stropu

- Mickiewicza 37 wykonanie modemizacji systemu co

- Targowa 2szt remont schodow podestu

- Targowa 20-25 przeglad i usunigcie usterek nicszczelnosci daszkow balkonowych
- Projekt wykonania instalacji cew likwidacja junkersow 6 budynkow
kontynuacija prac rozpoczetych w 2024 roku

- Mickiewicza 37 remont balkonow z wymiang balustrad

i doposazenie 2-ch lokali w balkony podwieszane

- Targowa 25 kl. II wymiana uszkodz. przylacza kanalizacji od piwnicy do studni przed klatkg

- Mickiewicza 37 wykonanie instalacji DVB-T, sat
- Targowa 22 remont podestow do budynku — 2 sztuki

- Inspektor Nadzoru Budowlanego

5 547,962

6 520,01 z1
53 342,42 2t
341 521,94 71

10 000,00 zi
215 570,00 z1
13 650,00 zi
31 000,00 z}
20 000,00 zi
54 000,00zt

160 000,00 zi
6 318,00 z1
12 960,00 z}
20 000,00 zi
9291.34z1

Koszty w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci:

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Targowa :

Nieruchomos¢ Osiedlowa

Wykonanie w 2024 roku :

- dofinansowanie do wymiany okien

- Osiedlowa 18 dobudowy balkonéw do mieszkan z francuskim balk. 3 Piony ,,ogloszenie”

- Inspektor nadzoru

552 789,34 zk
131 525,08 zi

4 965,38 71
201,72 zi
4 653,60 71

Koszt wykonanych roboét w 2024 roku wyniost

Saldo funduszu remontowego na nieruchomesci Osiedlowa

Planowane roboty i koszty ich wykonania na 2025 rok wraz z korektanr 1 :
- dofinansowanie do wymiany okien
- wykonanie 4 instalacji fotowoltaicznych wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikiem

6,48 kWp z dofinansowaniem BGK

9 820,70 z1
591 051,58 zi

10 000,00 z1

171 028,80 zt

- nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej 4750,80 zt
- remont balkonow (miejscowe naprawy, zabezpieczenie) 16 000,00 z1
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kontynuacija prac rozpoczetych, zaplanowanych w 2024 roku

- Osiedlowa 18 dobudowa balkonéw do mieszkafi 3 piony

- remont elewacji z ociepleniem pomig¢dzy balkonami Osiedlowa 18

- Inspektor Nadzoru Budowlanego

Koszty w/w robot w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci :

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Osiedlowa :

285 000,00 zt
104 625,00 zi
10 644,14 z1

602 048,74 zi
179 948,28 zi

W przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznej nieruchomosé¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne

dofinansowanie z banku BGK w wysokeosci 72 556,00 zi

Nieruchomos¢ Gérny Bor
Wykonanie w 2024 roku :

- wyptacone dofinansowanie do wymiany okien
- G Bor 5 remont balkonéw pion 4,5
- G.Bor 7 kl I wymiatana uszkodzonej kanalizacji sanitarnej piwnica w posadzce

kontynuacija prac rozpoczetych w 2023 roku
- splata o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu

- Inspektor Nadzoru Budowlanego
Koszt wykonanych robét w 2024 roku wyniost:

Saldo funduszu remontowego na nieruchomeosci G. Bor:

Nieruchomos¢ Gérny Bor

Planowane roboty i koszty ich wykonania na 2025 rok z korekta nr 1 :

- dofinansowanie do wymiany okien

-remont balkonow 2 piony (migjscowe naprawy, zabezpieczenie)

- wykonanie 7 instalacji fotowoltaicznej wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikiem
6,48kWp z dofinansowaniem BGK

- nadz6r nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej - czgé¢ elektryczna

- Modernizacja duzy plac zabawa - urzadzen zabawowych

kontynuacja prac zaplanowanych w 2024 roku

- G Morcinka 7 kl. I-1I wiatrotap wymiana uszkodzonej posadzki, kafelkowanie , malowanie

- Inspektor Nadzoru Budowlanego
Koszty w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci:

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Bor :

4 816,60 zi
94 083,12 zi
11 183,60 zi

8 481,60 z}
13 902,51 z}

132 467,23 zt

9 700,00 zi
6 000,00 z1

299 300,40 zi
8 313,90 21
90 000zt

15 000,00 zi

8 297.88 zt

436 612,18 z1

W roku 2022 Walne Zgromadzenie udzielito zgody na przekroczenie kosztow wykonania docieplenia

$cian budynku Gustawa Morcinka 7 oraz wymiang nawierzchni przy G. Morcinka 5 ponad odpis na fundusz

remontowy dla nieruchomosci Gérny Bor w kwocie 850 000,00 zi.
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Splata calo$ci przekroczenia jest zaplanowana do konca 2026 roku.
W przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznej nieruchomos¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne

dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 126 973,00 z1

Nieruchomosé Gustawa Morcinka

Wykonanie w 2024 roku :

- wyptacone dofinansowanie do wymiany okien 21 076,81 zi
- G. Morcinka 3 remont balkonéw pion 10 dokonczenie pion 2, 3 103 748,04 zi
- G. Morcinka: 30,34 wymiana drzwi zewng¢trznych do wiatrofapu 84 397,68 zi
-G. Morcinka 3-36 wykonanie 19 instalacji fotowoltaicznych wstepnego

podgrzewu wody z zasobnikiem 6,48 kWp z dofinansowaniem BGK 731 481,00 zi
- Nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej czgs¢ elektryczna, GM 30 odgrom 22 558,72z}
- G. Morcinka 30 k1 ITI-VII wykonanie nowego pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej 99 410,48 zt
- G Morcinka 9 k1.V, Morcinka 19 kI IIT lewe piony- wykonanie ocieplenia $cian balkonowych

natryskiem cienkowarstwowym,4-ECO, BAUTER 87 739,74 71
- Montaz systemu zarzadzania energig cieplng GM 22,24,32 EFEKTYWNIEJ 138 402,00 z}
kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku, prace dodatkowe

- G Morcinka 28 - audyt energetyczny do remontu balkonéw z wymiang balustrad 3 690,00 z1
- G Morcinka 21 kLI-IT wymiana zadaszenia balkonéw z pokryciem papa termozgrzewalng 29 432,11 zt
- G Morcinka 15 kl. III remont wiatrofapu 6 828,24 zt
- G. Morcinka 30 w poziomie dachu wymiana instalacji odgromowej, dodatkowo 2 piony 14 966,51 zi
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 25 785,57 7k

Koszt wykonanych robdt w 2024 roku wyniosl: 1369 516,90 zi

Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka:

Za wykonane instalacje fotowoltaiczne na nieruchomosci otrzymano bezzwrotne dofinansowanie

z banku BGK w wysokosci 344 641,00 zt (instalacja kosztowatla po dofinansowaniu: 20 360 zl/szt).

Nieruchomosé Gustawa Morcinka

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1 :

- dofinansowanie do wymiany okien 42 150,00 1
- Montaz systemu zarzgdzania energig cieplna 4 budynki EFEKTYWNIEJ 208 000,00 zi
- G Morcinka: 9,13,15,17,19,21,23 wymiana drzwi zewnetrznych do wiatrotapu 34 szt 294 953,40 zi
- Modemizacja duzy plac zabawa - urzadzen zabawowych 180 000zt
- Inspektor nadzoru Budowlanego 22 041.59 z1
Koszty na pokrycie w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci : 747 144,99 zi
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Morcinka: -567 727,91 71
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W roku 2021 Walne Zgromadzenie udzielito zgody na przekroczenie kosztéw wykonania remontu balkonéw
ponad odpis na fundusz remontowy dla nieruchomosci Gustawa Morcinka w kwocie 1 500.000,00 zt. Sptata

cato$ci przekroczenia jest zaplanowana do 31.12.2025 roku.

Z tytulu wykonania w 2023 roku w budynku Gustawa Morcinka 9 instalacji zarzadzania energia cieplng
EFEKTYWNIEJ nieruchomosé¢ otrzyma po sprzedazy bialych certyfikatow kwot¢ szacowana na okolo
34 358,00 zi. Po wykonaniu w 2024r w budynku Gustawa Morcinka 22, 24, 32 instalacji zarzadzania
energia cieplng EFEKTYWNIEJ nieruchomo$é otrzyma po sprzedazy bialych certyfikatéow kwote
szacowang na okolo 73 624,00 z1

Nieruchomo$é G. Morcinka 18

Wykonanie w 2024 roku :

- wyplacone dofinansowanie do wymiany okien 1213,31z}
- wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6,48kWp

dla 2 weziow z dofinansowaniem BGK 76 998,00 zi
- nadz6r nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej czgsc¢ elektryczna 2 309,94 z1

kontynuacija prac rozpoczetvch w 2023 roku, prace dodatkowe

- czgstkowy remont nawierzchni drogi parkingu — taty asfalt 8 606,56 zi
- uzupetnienie skrzynki stalowej licznikowej w nowe drzwiczki 1 006,02 z1
- Naprawa potgczenia rynny z rurg spustowa kl II, III od strony Btadnicy z podnosnika 473,79 z1
- splata o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 699,92 z1
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 2 017,66 zt
Koszt wykonanych robét w 2024 roku wyniosl : 93 325,20 z1
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18 27 664,82 71

Za wykonane instalacje fotowoltaiczne na nieruchomosci otrzymano bezzwrotne dofinansowanie

z banku BGK w wysokosci 32 082,09 zl ( instalacja kosztowata po dofinansowaniu: 22 458zl/szt ).

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1 :

- dofinansowanie do wymiany okien 2 500,00 zi
- rezerwa na prace interwencyjne 17 600,00 z1
- Remont balkondéw 4 piony 76 000,00 z1
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 4 199,56 zt
Koszty w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 99 699,56 zl
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18: 3 382,74 z1
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Pawilony handlowe jako mienie Spoldzielni
Wykonanie w 2024 roku :
Pawilon przy ul. Targowej 26 :

- Podziat instalacji elektrycznej na osobne obwody zasilajgce z zabezpieczeniami, MDK, Hermes,

Kubielas, Weterynarz-wyniesienie na zewnatrz licznikow z zabezpieczeniami 14 703,45 zt
- inspektor Nadzoru Budowlanego 1599.47 7}
Koszt wykonanych robot w 2024 roku wyniosk: 16 302,92 zi

Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Pawilony Handlowe

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1
Pawilon przy ul. Targowej 26 :

- Migjskie Centrum Kultury Integrator - zamurowanie okien, naprawa elewacji,

klimatyzacja, wentylacja 300 000,00 zi
prace zaplanowana w 2024 roku

-remont schodéw, podestow wejscie awaryjne MDK lub Hermes i fryzjer 40 000,00 zt
- wykonanie naprawy elewacji §ciany bocznej -zabudowa schodow ewakuacyjnych 10 000,00 zi
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 8322.44 zt

Przewidywane Koszty w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 358 322,44 z1

Planowane saldo funduszu remontowego na pawilonach handlowych :

Fundusz remontowy mienia Spoéldzielni Mieszkaniowej

Wykonanie w 2024 roku :

- G. Bor 10 porzadkowanie terenu, usuniecie ogrodzenia, rozbiorka zabudowan tymczasowych, wyburzenie
budynku gospodarczego i mieszkalnego, utwardzenie terenu wlasnego, 234 833,70 zt

- Objazdowa 20 lokal uzytkowy — remont kapitalny pomieszczen z wykonaniem 2-ch fazienek

z wymiang instalacji wod-kan, elektryczng, wymiang witryny, wymiang doSwietlenia z luksferow na okno,
montazem dodatkowych drzwi do lokalu, wymiana nawierzchni przed lokalem, niwelacjg terenu, palisada,

wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej wzdluz $cian fundamentowej lokalu, drenazem i elewacja

wejsciowa do lokali 151 343,90 z1
- G Morcinka 18 lok. 1, 10 remont lokali - poprawa estetyki, odéwiezenie 5930,60 z1
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 5 930,60 z1
Koszt wykonanych robét w 2024 roku wyniost: 398 050,70 zt
Saldo funduszu remontowego mienia Spéldzielni Mieszkaniowej 436 769,10 zi

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z Korekta nr 1:

Funduszu remontowym mienia Spotdzielni na 2025r nie zaplanowano prac remontowych z tego funduszu
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Wykonanie w 2024 roku :
Kotlownia przy ul. AL. JP II 1a i Objazdowej 18

- wymiana elektrod i izolacji 579,33 zk
- wymiana plyty sterowniczej kotta WGB 110 C lewy kociot 2619,90 z1
- uszczelnienie instalacji gazowej zasilania kotta prawy kociot 307,50 z1
Koszt wykonanych robét w 2024 roku wyniésk: 3 506,73 zt
Saldo funduszu remontowego kotlowni ALJ PII 1A, Objazdowa 18 13 652,10 z1

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1 :

- awaryjna wymiana kotta gazowego 110kW lewy kociot 19 700 zt
Przewidywane koszty w/w robot w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci 19 700 zi
Planowane saldo funduszu remontowego kotlowni AlL. J PII 1A, Objazdowa 18 : 27 501,70 zi

Wykonanie w 2024 roku :
Kotlownie w budynkach Obj. 20,22 i 24

- miesi¢czna amortyzacja kottow, ktora w skali roku opiewa na kwotg w wysokosci 6 758,91 zi
- przetozenie sprawnego kotla gazowego z bud. Objazdowa 22 do Objazdowa 20 5 808,24 z1
Koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly i poniesione do wysokesci: 12 567,15 zt
Saldo funduszu remontowego kotlowni Obj. 20,221 24 : -7 687,82 zi

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1 :
Kotlownie w budynkach Obj. 20,22 i 24

- miesigczng amortyzacje kottow, ktdra w okresie rocznym zamknie si¢ kosztem w wysokosci 6 758,88 z1

Koszty w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 6 758,88 zl
Planowane saldo funduszu remontowego kotlowni Obj. 20,22i 24 : 31 071,70 z1
Wykonanie w 2024 roku :

Garaze Gorny Bor

- wzmocnienie zakotwienia wigzby dachowej , belek podwalinowych 6 700,10 zi
- wymiana stycznika i zabezpieczen o§wietlenia garazy, wymiana lampy led 1722,10 z1
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 400,99 zi
Koszty w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly i poniesione do wysokosci: 8 803,19zl
Saldo funduszu remontowego garazy G. Bor : 15 192,03 zt

Planowane roboty i koszty na 2025 rok wraz z korekta nr 1 :

- Malowanie pokrycia dachowego garazy, uzupehnienie $rub z podktadkami (571m2) etap 1 35 140,40 zi

- wymiana rynien 85mb 16 728,00 zt
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 1890.61 zi
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Koszty w/w robét w 2025 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 53 759,01 zi
Saldo funduszu remontowego garazy G. Bér : - 14 571,78 1
Wykonanie w 2024 roku :
Garaze Targowa ABC -16

- remont pokrycia dachu z obrobkami i klinami spadkowymi papa termozgrzewalna 26 534,9571

- wymiana zasilania instalacji wewng¢trznej z gl. tablica bezpiecznikowg i zabezpieczeniami 19 465,77 z}

- Inspektor Nadzoru Budowlanego 777,63 zi
Koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly i poniesione do wysokosci: 46 778,35zl
Saldo funduszu remontowego garazy Targowa ABC-16 : - 34 800,88 z1
Na garazach nie zostaly zaplanowane prace remontowe do wykonania w 2025 ze wzgledu na ujemne salda
lub niewielkie srodki do dyspozycji

Oprocz kosztéw remontéw Spotdzielnia ponosi rowniez koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomodci.
Tak jak w przypadku funduszu remontowego koszty utrzymania nieruchomosci i zaliczki wnoszone na ich
pokrycie odnoszone sg bezposrednio na dang nieruchomos$¢.
W sktad kosztéw utrzymania nieruchomosci wchodzg nastgpujace pozycje kalkulacyjne:
- konserwacja instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody,
— konserwacja instalacji domofonowej,
— koszty sprawdzania szczelno$ci instalacji sieci gazowej,
- przeglady instalacji elektrycznej
- przeglady przewodow wentylacyjnych i kominowych,
- koszt eksploatacji instalacji anten zbiorczych DVBT,
— koszt biezgcych napraw, konserwacji i robot eksploatacyjnych, deratyzacja, prace zwigzane
z drzewostanem 1 rabatami kwiatowymi oraz pozostate ustugi obce wykonywane w ramach danej
nieruchomosci
-~ koszty rozliczenia centralnego ogrzewania,
— koszt letniego utrzymania terenéw Spoéldzielni w tym: koszenie trawnikow, cigcic zywoplotow,
grabienie liéci, formowanie krzewow, segregacja gabarytow, utrzymanie czystosci na nieruchomosciach
— koszt zimowego utrzymania terenow Spotdzielni
~ koszty zwigzane z zarzadzaniem Spoldzielnia w skiad ktorych z kolei wchodza takie koszty jak:
amortyzacja $rodkéw trwalych, materialy biurowe, znaczki pocztowe, $rodki czystosci, artykuly
spozywcze, prowizje bankowe, ustugi pocztowo - telekomunikacyjne, koszt zamieszczania ogloszen w
prasie o wolnych lokalach na wynajem, ustugi kominiarskie, ustugi prawne, ustugi informatyczne,
koszty utrzymania instalacji alarmowej, koszt sprzatania biur, wywoz nieczystosci, optata dla
Krajowego Rejestru Dlugéw, koszt wykonania ewentualnych drobnych napraw, koszty dostarczonych

medidw, takich jak: energia elektryczna, centralne ogrzewanie, woda i Scieki oraz koszty pracownicze
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wraz z wynagrodzeniami cztonkéw Rady Nadzorczej, koszty zwigzane z obowigzkowa lustracja
Spotdzielni, ktora jest przeprowadzana co trzy lata, optacane sktadki do Krajowej Rady Spotdzielcze;j,
Zwigzku Rewizyjnego RP i Krajowego Instytutu Gospodarki Nieruchomosciami oraz ewentualne
koszty opinii bieglego rewidenta z tytutu badania bilansu.
Pozostale koszty to podatek od nieruchomos$ci, wieczyste uzytkowanie gruntow, ubezpieczenie mienia
Spotdzielni, wywodz nieczystoéci statych, energia elektryczna w czgsciach wspoélnych, konserwacja instalacji
antenowej Azart na budynkach w nieruchomosci Objazdowa i Osiedlowa, oplata za telewizj¢ Vectra dla
pozostatych nieruchomo$ci, optata za wymiang licznikow wodnych w mieszkaniach oraz splata kosztow zakupu
i montazu elektronicznych podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania, sprzatanie klatek schodowych.
Optaty za dostarczone media dotycza: centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, zimnej wody,
kanalizacji, optaty stalej za wodg i kanalizacj¢ oraz optaty przesytowej za wodg i kanalizacj¢. Media rozliczane

s z mieszkancami na podstawie zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorczg regulaminow.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spoétdzielni odbyt 15 protokotowanych posiedzen oraz podjat
326 Uchwal. W miesigcu wrzesniu 2024 r. zostaly opracowane kalkulacje oplat eksploatacyjnych na 2025 r.
W pis$mie, ktore otrzymali mieszkancy Spoétdzielni, zostaly szczegélowo przedstawione planowane koszty
na kazda nieruchomo$é. W okresie trzech miesigcy od zawiadomienia o wysokosci skalkulowanej opfaty
eksploatacyjnej majacego obowigzywaé od dnia 01.01.2025 r. do Spotdzielni nie wptynat ani jeden wniosek
kwestionujacy wysoko$é naliczenia. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjela plan gospodarczy
na 2025 rok, ktory miedzy innymi zawiera kalkulacj¢ optat z tytutu eksploatacji na poszczegolne nieruchomosci.
Na rok 2025 w wysokoéci stawek oplat za najem powierzchni w lokalach uzytkowych oraz za dzierzawg terenu
zostala ujeta podwyzka $rednio o 5%.

Spétdzielnia nie podlega z mocy prawa obowigzkowemu rocznemu badaniu sprawozdania finansowego.
Co trzy lata jest przeprowadzane badanie lustracyjne. Na podstawie umowy z 2 pazdziernika 2024 roku zawartej
ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP z siedziba w Warszawie w dniach
od 14 pazdziernika 2024 roku do 18 grudnia 2024 roku zostala przeprowadzona petna lustracja dziatalnoSci
Spotdzielni obejmujgca okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 roku. Tresc listu polustracyjnego zostanie
przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu.

Zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej wraz z trzyosobowym Zarzadem w 2024 roku wynosito §rednio
10,7 etatu. Fundusz plac dotyczacy pracownikéw administracji i Zarzadu jest corocznie zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza. Srednie wynagrodzenie brutto dla pracownikéw administracji to kwota w wysokosci
7 431,16 zt, Zarzadu wraz z pelnomocnikami to kwota 8 923,30 zt. Wynagrodzenie Prezesa wynosito brutto
13 596,00 zt co daje netto kwotg okolo 9 304,11 zk.

Zarzad Spoltdzielni angazuje si¢ skutecznie w poprawe relacji miedzyludzkich, przyczyniajac si¢ do rozwigzania
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wielu sporéw i animozji sgsiedzkich.
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